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1. ΓΕΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΤιΡIΟΥ ΠΟΛΥΚΑΤΟΙΚΙΑΣ  
Το κτίριο κατασκευάστηκε το 1982 και βρίσκεται στην 
Θεσσαλονίκη. Διαθέτει δύο ελεύθερες πλευρές, την 
βορεινή και τη νότια, ενώ η δυτική πλευρά εφάπτεται 
σε κτίριο µε ύψους 9 µέτρων και η ανατολική πλευρά 
εφάπτεται µε κτίριο ύψους 18 µέτρων. Στην νότια 
πλευρά του κτιρίου υπάρχει κτίριο ύψους 15 µέτρων 
σε απόσταση 1Ο µέτρων όπως φαίνεται στο 
τοπογραφικό σκαρίφηµα.  

Αποτελείται από 5 ορόφους, το ισόγειο και το υπόγειο µε 
ύψος ορόφου από πλάκα σε πλάκα 3 µέτρα.  
Ο µεγάλος άξονας του κτιρίου είναι προσανατολισµένος 
κατά τον άξονα Β-Ν, ενώ η πρόσοψή του είναι 
προσανατολισµένη προς τον νότο.  
 

Σχήµα 1: Τοπογραφικό σκαρίφηµα  

Όλοι οι όροφοι του κτιρίου είναι ίδιοι και αποτελούνται από δύο διαµερίσµατα έκαστος. 
Στο ισόγειο λειτουργεί µικρό κατάστηµα ψιλικών.  
Το κτίριο διαθέτει πυλωτή η οποία χρησιµοποιείται ως χώρος στάθµευσης, ενώ στο υπόγειο υπάρχει ο χώρος 
του λεβητοστασίου και αποθήκες.  
Όλοι οι χώροι των διαµερισµάτων είναι θερµαινόµενοι καθώς επίσης και το µικρό κατάστηµα του  
ισογείου. Το κλιµακοστάσιο και το υπόγειο είναι µη θερµαινόµενοι χώροι.  
 
Η έκδοση του Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης (Π.Ε.Α.) γίνεται ανά κύρια χρήση. Το  
συγκεκριµένο παράδειγµα αφορά στη έκδοση ΠΕΑ για το τµήµα του κτιρίου που έχει κύρια  
χρήση KATOIKIA.  
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Το κτίριο είναι θερμομονωμένο σε όλες τις εξωτερικές του πλευρές. Στον πίνακα 1 δίνονται τα  
γενικά γεωμετρικά στοιχεία του κτιρίου (τμήμα κατοικιών).  

2. ΘΕΡΜΙΚΕΣ ΖΩΝΕΣ  
Για την μελέτη του κτιρίου απαιτείται ο 
διαχωρισμός του σε θερμικές ζώνες. Επειδή όλοι οι 
θερμαινόμενοι χώροι του κτιρίου λειτουργούν ως 
χώροι κατοικίας, ενώ οι κοινόχρηστοι χώροι του 
κλιμακοστασίου καταλαμβάνουν λιγότερο από το 
10% της συνολικής κάτοψης του κτιρίου, το 
τμήμα του κτιρίου με χρήση κατοικίας (όροφοι 1 
έως 5) δύναται να μελετηθεί ως μία ενιαία  
θερμική ζώνη.  
Για τις ανάγκες του παραδείγματος επιλέγεται το 
κλιμακοστάσιο να θεωρηθεί ως  
μη θερμαινόμενος χώρος.  
 
Στον πίνακα 2 δίνονται τα δεδομένα για τις 
επιθυμητές συνθήκες λειτουργίας όπως οι  
εσωτερικές συνθήκες περιβάλλοντος 
(θερμοκρασία, υγρασία, αερισμός, φωτισμός) και 
τα  
εσωτερικά θερμικά φορτία από τους χρήστες και 
τις συσκευές. Τα δεδομένα για τις συνθήκες  
λειτουργίας της θερμικής ζώνης, είναι σύμφωνα 
με την Τ.σΤ.Ε.Ε. 20701-1.  
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3. ΓΕΩΜΕΤΡΙΑ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 
ΤΟΥ ΚΤΙΡΙΑΚΟΥ ΚΕΛΥΦΟΥΣ  

Και οι 5 όροφοι του κτιρίου έχουν την τυπική κάτοψη  

Σχήµα 2: Τυπική κάτοψη ορόφων 
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Σχήµα 3: Κάτοψη Υπογείου 

 

ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΛΟΓΙΣΜΙΚΟΥ ΤΕΕ-ΚΕΝΑΚ (έκδοση 1.29) 

Οι κατόψεις του Υπογείου του Ισογείου του δώματος δίνονται αντίστοιχα στα ακόλουθα σχήματα 3, 4, 5 

Σχήµα 4: Κάτοψη Ισογείου 
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Η κάτοψη του δώματος δίνεται στο σχήμα 5 

Σχήµα 5: Κάτοψη Δώματος 

Οι επιφάνειες των επιµέρους χώρων του κτιρίου ανά όροφο 
δίνονται στον πίνακα 3. Οι γκρι σκιαγραφήσεις αφορούν τους 
µη θερµαινόµενους χώρους του κτιρίου. Όλοι οι χώροι των  
διαµερισµάτων θεωρούνται ως θερµαινόµενοι χώροι.  

Από τις όψεις του κτιρίου, η βόρεια και η νότια είναι ελεύθερες και διαθέτουν ανοίγµατα, Όλα τα δοµικά 
στοιχεία του κτιρίου που έρχονται σε επαφή µε τον εξωτερικό αέρα καθώς και τα δοµικά στοιχεία που έρχονται 
σε επαφή µε το κλιµακοστάσιο είναι θερµοµονωµένα.  
Στον πίνακα 4 (που ακολουθεί) δίνονται αναλυτικές περιγραφές κατασκευής για όλα τα αδιαφανή δοµικά 
στοιχεία του κτιρίου (φέρων οργανισµός, τοιχοποιίες, δώµα και δάπεδο). Οι συντελεστές θερµοπερατότητας 
των  δοµικών στοιχείων των θερµαινόµενων χώρων ελήφθησαν από τη µελέτη θερµοµόνωσης του κτιρίου. 
Για τα δοµικά στοιχεία που δεν υπήρχαν στοιχεία οι συντελεστές θερµοπερατότητας ελήφθησαν από τους 
πίνακες 3.4,α και 3.4,β της Τ.ΟΤ.Ε.Ε. 20701-1.  

Οι κατακόρυφες εξωτερικές επιφάνειες είναι επιχρισµένες και ανοιχτού χρώµατος. Το δώµα ως τελική στρώση 
φέρει ασφαλτόπανα.  

Οι θερµογέφυρες του κτιρίου, σύµφωνα µε την ΤΟΤΕ.Ε. 20701-1 (πίνακας 3.6), θα ληφθούν υπόψη ως 
προσαύξηση κατά 0,10 W /(m2.K) του συντελεστή θερµοπερατότητα των επιµέρους αδιαφανών δοµικών 
στοιχείων.  
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Τα κουφώματα του κτιρίου είναι τριών 
διαφορετικών τύπων όπως δίνονται 
στον πίνακα 5 που ακολουθεί.  
Τα κουφώματα τύπου Α βρίσκονται στην 
βόρεια όψη του κτιρίου, ενώ οι τύποι 
κουφωμάτων Β και Γ βρίσκονται στην 
νότια όψη του κτιρίου.  
 
Όλα τα κουφώματα είναι ανοιγόμενα με 
μεταλλικό πλαίσιο χωρίς θερμοδιακοπή 
με συντελεστή θερμοπερατότητας Uf=7,0 
W/(m2.OC) και δίδυμο υαλοπίνακα (6mm 
διάκενο) με συντελεστή 
θερμοπερατότητας  Ug=3,3 W/(m2.OC).  
 
Για τον συγκεκριμένο συνδυασμό 
πλαισίου - υαλοπίνακα, ο συντελεστής  
νραμμικής θερμοπερατότητας ισούται με 
Ψ=0,02 W/mK.  

Ο συντελεστής ηλιακού κέρδους του υαλοπίνακα σε κάθετη πρόσπτωση είναι g=0,75 και ο μέσος 
συντελεστής ηλιακού κέρδους του υαλοπίνακα είναι ggI=0,90xO,75=0,675. Στον πίνακα 5 δίνονται 
οι τιμές των συντελεστών θερμοπερατότητας και των συντελεστών ηλιακών κερδών των 
κουφωμάτων που προκύπτουν από τους αναλυτικούς υπολογισμούς καθώς και οι τυπικές τιμές 
που μπορούν να χρησιμοποιηθούν με σύμφωνα με τον πίνακα 3.12 της Τ.ΟΤ.Ε.Ε. 20701-1. 
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Το συνολικό εµβαδό των παραθύρων είναι 7,80m2 και των µπαλκονόπορτων 123 m2. 

Η διείσδυση του αέρα από χαραµάδες λαµβάνεται από την T.Ο.T.E.E. 20701-1 (πίνακας 3.26) και είναι ίση µε 

5,3 m3I(m2h) για τις µπαλκονόπορτες και 6,8m3I(m2h) για τα παράθυρα.  

Συνολικά προκύπτει ότι η διείσδυση του αέρα από τις χαραµάδες ισούται µε:  

Στο µη θερµαινόµενο χώρο του κλιµακοστασίου, υπάρχουν κουφώµατα µε ανεπαρκή 

αεροστεγανότητα εκτός της απόληξης του κλιµακοστασίου στο υπόγειο όπου δεν 

υπάρχουν κουφώµατα σε επαφή µε τον εξωτερικό αέρα.  

 

Συνεπώς σύµφωνα µε την T.Ο.T.E.E. 20701-1 (πίνακας 3.27) λαµβάνεται συνολικός 

αερισµός ανά µονάδα όγκου του χώρου 1,0 m3I(m3h) για τους ορόφους όπου 

υπάρχουν κουφώµατα σε επαφή µε τον εξωτερικό αέρα και 0,1 m3I(m h) για τους 

ορόφους που δεν διαθέτουν κουφώµατα.  

 

Ο συνολικός αερισµός του Μ.θ.Χ. λαµβάνεται ίσος µε:  

 
11 ,2m² (επιφάνεια κλιµακοστασίου ανά όροφο) Χ 3m (ύψος ορόφου) Χ 6όροφοι Χ 1,0 m3I(m3h) + 

11 ,2m2 Χ 2,4m (ύψος δώµατος) Χ 1όροφος Χ 1,0 m3I(m3h)+ 

11 ,2m2 Χ 3m (ύψος υπογείου) 1όροφος Χ 0, 1 m3I(m3h) = 232 m3I h 
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3.2 ΔΕΔΟΜΕΝΑ ΑΔΙΑΦΑΝΩΝ ΕΠΙΦΑΝΕΙΩΝ ΚΤΙΡΙΟΥ  

Στον πίνακα 6 δίνονται αναλυτικά οι επιφάνειες των διαφόρων αδιαφανών δοµικών στοιχείων του κτιρίου ανά όροφο. 

Τα δομικά στοιχεία υπολογίστηκαν ξεχωριστά για τον θερμαινόμενο χώρο το κτιρίου και για το μη θερμαινόμενο χώρο. 

Στον πίνακα 7 δίνονται συγκεντρωτικά  στοιχεία των αδιαφανών επιφανειών του κτιρίου για τους υπολογισμούς.  
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Το βάθος έδρασης της πλάκας είναι 3 m, ενώ η 

εκτεθειμένη περίμετρός της 13,50 m. 
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4.1.2. Μονάδα Παραγωγής Θέρµανσης  

Η ισχύς του λέβητα-καυστήρα, σύµφωνα µε την ανάλυση καυσαερίων εκτιµήθηκε και είναι σχεδόν ίδια µε αυτή του 

κατασκευαστή και ίση µε 95.000 kcal/h ή 110 kW. Στο φύλλο ελέγχου ανάλυσης καυσαερίων η θερµική απόδοση του 

λέβητα-καυστήρα µετρήθηκε σε ngm=88%. Για τον έλεγχο υπερδιαστασιολόγησης (χρειάζεται για τον καθορισµό του 

συντελεστή ng1)  εφαρµόζουµε την σχέση 4.1 της   TOTEE. 20701-1.  

4.  ΤΕΧΝΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡIΣΤΙΚΑ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΚΤΙΡΙΟΥ  

4.1. ΣΥΣΤΗΜΑ ΘΕΡΜΑΝΣΗΣ ΧΩΡΩΝ  

4.1.1. Περιγραφή 

 

HΛEKTPOMHXANOΛOΓlKΩN  

Στο κτήριο υπάρχει κεντρική εγκατάσταση θέρµανσης για την κάλυψη των αναγκών για θέρµανση χώρων. Η εγκατάσταση περιλαµβάνει 

µονάδα λέβητα-καυστήρα πετρελαίου (υψηλής θερµοκρασίας 85/70 °C), µε κεντρικό δισωλήνιο δίκτυο διανοµής, µε µόνωση πάχους 6mm, 

µικρότερη δηλαδή από την ελάχιστη απαιτούµενη (Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1 πίνακας 4.7).  

 

 Pgen    σε [W] είναι η υπολογιζ6Ιιενη µέγιστη απαιτούµενη θερµική ισχύς της µονάδας θέρµανσης του κτηρίου,  

 Α      σε [m2], είναι η συνολική πραγµατική εξωτερική επιφάνεια του κτηριακού κελύφους (τοίχοι + ανοίγµατα, οροφές, πυλωτή),  

          που είναι εκτεθειµένη στον εξωτερικό αέρα. Για το υπό µελέτη κτήριο Α=1516 m2•  

 Um    σε [W/(m2.K)] είναι ο µέγιστος επιτρεπόµενος µέσος συντελεστής θερµοπερατότητας για το σύνολο της επιφάνειας Α, για την 

          περιοχή της Θεσσαλονίκης και είναι 0,95 W/(m2.K) βάσει του παλαιού ΚΘΚ που ίσχυε κατά την περίοδο έκδοσης της οικ. Άδειας.  

 ΔΤ   σε [OC] η διαφορά της θερµοκρασίας για τη διαστασιολόγηση του συστήµατος, για τη Θεσσαλονίκη 23°C (Γ κλιµατική ζώνη) και  

 2,5   συνολικός συντελεστής προσαύξησης που περιλαµβάνει τα φορτία λόγω αερισµού και τους συντελεστές προσαύξησης λόγω         

                                     διακοπτόµενης λειτουργίας, απωλειών δικτύου διανοµής, επιτάχυνση της απόδοσης του συστήµατος κ.τ.λ.  

   

  

όπου:  

Ρ gen = Α . U m . Δ Τ . 2,5    
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Η θερµική ισχύς του λέβητα Pgen έπρεπε να είναι 60 kW. Συνεπώς η πραγµατική 

εγκατεστηµένη ισχύς του λέβητα είναι υπερδιπλάσια της µέγιστης υπολογιζόµενης Pgen 

 Για το λόγο αυτό λαµβάνουµε συντελεστή υπερδιαστασιολόγησης ng1=0,75 (T.Q.T.E.E. 

20701-1 πίνακας 4.3).  

Αντίστοιχα ο συντελεστής ng2 (κατάσταση λέβητα), λαµβάνεται ng2=1 (T.Q.T.E.E. 20701-1  

πίνακας 4.4), δεδοµένου πως ο λέβητας βρίσκεται σε σχετικά καλή κατάσταση.  

Έτσι, ο συνολικός θερµικός βαθµός απόδοσης της µονάδας λέβητα-καυστήρα, 

υπολογίζεται:  

nge=ngm χ ng1 χ ng2 = Ο,88χΟ,75χ1= 0,66 (66,0%).  
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4.1.3. Δίκτυο Διανοµής  

Η τελική πραγµατική συνολική θερµική ισχύς που µεταφέρει το δίκτυο διανοµής του κτηρίου, θα  

είναι ίση µε την πραγµατική (εκτιµώµενη από την ανάλυση καυσαερίων) θερµική ισχύ του  

λέβητα 110 kW µειωµένη κατά το γινόµενο των µειωτικών συντελεστών, ng = ng1 χ ng2 =0,75,  

οπότε η θερµική ισχύς του δικτύου διανοµής θα είναι 110kW χ 0,75 = 82,5 kW, τόσο για το υπό  

εξέταση κτήριο όσο και για το κτήριο αναφοράς.  

Το δίκτυο διανοµής αποτελείται από 12 ζεύγη (παροχή / επιστροφή) κατακόρυφων στηλών που ξεκινούν ή 

καταλήγουν στους δύο κεντρικούς συλλέκτες (κολεκτέρ) παροχής και επιστροφής του θερµού νερού και µετά το 

ισόγειο διέρχονται µέσα από τους εσωτερικούς θερµαινόµενους (διαµερίσµατα) του κτηρίου. Επιµερίζοντας, η 

συνολική πραγµατική θερµική ισχύ που µεταφέρει κάθε κατακόρυφη στήλη παροχής είναι σχεδόν οµοιόµορφη και 

περίπου ίση µε 7 kW. Η θερµοµόνωση των κατακόρυφων σωλήνων, καθώς και το οριζόντιων είναι 6mm.  

Από τον πίνακα 4.11 της 

ΤΟΤΕΕ 20701-1, για θερµική 

ισχύ περίπου 7 kW και 

υψηλή θερµοκρασία 

λειτουργίας του συστήµατος, 

λαµβάνουµε ποσοστό 

θερµικών απωλειών δικτύου 

διανοµής 11,0% ή αλλιώς 

θερµική απόδοση 0,89.  
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για frad =1 (εγκατάσταση σε ύψος µικρότερο από 4m),  

fim=1,0 (για συνεχή λειτουργία) και  

fhydr =1,03 (σύστηµα εκτός υδραυλικής ισορροπίας - ανοµοιοµορφία θερµοκρασιών στις τερµατικές µονάδες),  

4.1.5. Βοηθητικά Συστήµατα Θέρµανσης  

Ως βοηθητικά συστήµατα της κεντρικής εγκατάστασης θέρµανσης, λαµβάνεται ο κυκλοφορητής που χρησιµοποιείται 

για την κυκλοφορία του θερµού νερού στα διαµερίσµατα µε ηλεκτρική ισχύ 0,5 kW, καθώς και ο καυστήρας µε 

ηλεκτρική ισχύ 0,02kW. Οι υπόλοιπες διατάξεις αυτοµατισµών και θερµοστατικού ελέγχου θεωρείτε ότι καταναλώνουν 

αµελητέα ηλεκτρική ενέργεια, οπότε και δεν λαµβάνονται υπόψη.  

𝑛𝑒𝑚,𝑡 = 
𝑛𝑒𝑚

𝑓𝑖𝑚∗𝑓ℎ𝑦𝑑𝑟
 

4.1.4. Τερµατικές Μονάδες  

Από το σχετικό 4.1.2 της Τ.Ο. Τ.Ε.Ε. 20701-1, λαµβάνουµε απόδοση εκποµπής ηem σωµάτων καλοριφέρ, τοποθετηµένα 

σε εξωτερικό τοίχο ίση µε 0,89. Εφαρµόζοντας στην σχέση 4,7 της ίδιας τεχνικής οδηγίας:  

υπολογίστηκε η βαθµός απόδοσης των τερµατικών µονάδων nem.t = 0,89.  
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4.1.6. Δεδοµένα υπολογισµών  

Στον πίνακα 13 δίνονται συγκεντρωτικά όλα τα δεδοµένα για το σύστηµα θέρµανσης του κτιρίου που λαµβάνονται 

υπόψη στους υπολογισµούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου.  
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4.2. ΣΥΣΤΗΜΑ ΨΥΞΗΣ ΧΩΡΩΝ  

4.2.1. Περιγραφή  

Στις κατοικίες του κτηρίου υπάρχουν αυτόνοµετ; τοπικές αντλίες θερµότητας, δύο σε κάθε διαµέρισµα µε ψυκτική ισχύ 12.000 btu/h 

έκαστη (3,52 kW), οι οποίες καλύπτουν περίπου το 50% των συνολικών ψυκτικών φορτίων της θερµική; ζώνης.  

Δεν υπάρχει κεντρικό δίκτυο διανοµής ψύξης οπότε δεν υπάρχουν και απώλειες διανοµής.  

4.2.2. Μονάδες Παραγωγής Ψύξης  

Το σύνολο της εγκατεστηµένης ψυκτικής ισχύος είναι: 2χ 3,52 χ 1 0= 70,4 kWth.  

Δεδοµένου πως δεν υπάρχουν τεχνικά χαρακτηριστικά και προδιαγραφές για τις µονάδες, ο δείκτης ενεργειακής αποδοτικότητας των 

αντλιών θερµότητας λαµβάνεται EER=1,5, όπως καθορίζεται στην παρ. 4.2.2.1 της Τ.ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1 .  

... από την παρ. 4.2.2.1 :  

Για τις τοπικές αερόψυκτες µονάδες αντλιών θερµότητας (διαιρούµενου ή ενιαίου τύπου),  

για τις οποίες δεν υπάρχουν διαθέσιµα στοιχεία, ο δείκτης αποδοτικότητας EER θα λαµβάνεται:  

για   fim    = 0,97 (για διακοπτόµενη λειτουργία )και fhydr =1 (σύστηµα µε υδραυλική ισορροπίας),  

        fhydr = 1,0 (σύστηµα µε υδραυλική ισορροπία),  
𝑛𝑒𝑚,𝑡 = 

𝑛𝑒𝑚

𝑓𝑖𝑚∗𝑓ℎ𝑦𝑑𝑟
 

 1,5 για συστήµατα 20-ετίας και  

 2,0 για συστήµατα 10-ετίας.  

4.2.5. Βοηθητικά Συστήµατα  

Δεν υπάρχουν.  

4.2.3. Δίκτυο Διανοµής  

Δεν υπάρχει, αφού γίνεται τοπική παραγωγής και απόδοση ψύξης.  

4.2.4. Τερµατικές Μονάδες  

Από τον πίνακα 4.1.4 της Τ.O.Τ.Ε.Ε. 20701-1, λαµβάνουµε βαθµό απόδοσης 0,93.  

Εφαρµόζοντας στην σχέση 4,8 της ίδιας τεχνικής οδηγίας  

υπολογίστηκε η βαθµός απόδοσης των τερµατικών µονάδων nem,t = 0,93.  
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4.3. ΣΥΣΤΗΜΑ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΖΕΣΤΟΥ ΝΕΡΟΥ ΧΡΗΣΗΣ  

 

4.3.1. Περιγραφή  

Για την παραγωγή ζεστού νερού χρήσης, χρησιµοποιούνται τοπικοί ηλεκτρικοί θερµαντήρες, 80 lt, ένας σε κάθε διαµέρισµα του κτηρίου. 

Η θερµική ισχύς των θερµαντήρων είναι 4 kWe έκαστος.  

Η ετήσια κατανάλωση ζεστού νερού χρήσης για την πολυκατοικία που έχει συνολικά 20 υπνοδωµάτια είναι:  

27,38 m3/υπνοδωµάτιο/έτος Χ 20 υπνοδωµάτια = 547,6 m3/έτος  

παρ. 4.8.3 της ΤΟΤΕΕ. 20701-1 :  

Οι θερµικές απώλειες λόγω του εναλλάκτη θερµότητας τοπικών ή κεντρικών 

θερµαντήρων (boiler) λαµβάνονται κατά µέσο όρο 5% επί της συνολικής θερµικής 

ενέργειας για Ζ.Ν.Χ., ενώ για ηλεκτρικούς θερµαντήρες (θερµοσίφωνες) 

λαµβάνονται µηδενικές.  

Οι πλευρικές θερµικές απώλειες των θερµαντήρων είναι 2% επί της συνολικής 

θερµικής ενέργειας για Ζ.Ν.Χ. για τοποθέτηση σε εσωτερικό θερµαινόµενο ή µη 

χώρο και αντίστοιχα 7% θερµικές απώλειες για τοποθέτηση σε εξωτερικό χώρο.  

Τα συστήµατα παραγωγής ΖΝΧ είναι τοπικά και δεν διαθέτουν άλλες βοηθητικές µονάδες για την παραγωγή ή διανοµή του ΖΝΧ (κυκλοφορητές κ.ά.)  

Τα δεδοµένα για το σύστηµα ζεστού νερού χρήσης των κατοικιών δίνονται στον πίνακα 15.  

Βάσει της παρ. 4.8.3 της ΤΟΤΕΕ. 20701-1 :  

η θερµική απόδοση των µονάδων τιαρανωγής,  

 ηλεκτρικοί θερµαντήρες είναι 100%,  

ο βαθµός απόδοσης του δικτύου διανοµής 100% 

 (δεν υπάρχει δίκτυο) και  

οι απώλειες του δοχείου αποθήκευσης είναι µόνο  

πλευρικές και λαµβάνονται 2%.  

4.3.2. Δεδοµένα υπολογισµών  



 

ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΛΟΓΙΣΜΙΚΟΥ ΤΕΕ-ΚΕΝΑΚ (έκδοση 1.29) 

ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΑΥΤΟΜΑΤΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ  

Το κτίριο δεν διαθέτει αυτονομία θέρμανσης, λόγω του δισωληνίου συστήματος, ούτε διατάξεις αντιστάθμισης μερικών φορτίων, αλλά 

ούτε και θερμοστάτες χώρων. Λόγω μη ύπαρξης των βασικών διατάξεων αυτοματισμού στο σύστημα θέρμανσης, κατατάσσεται στην 

κατηγορία διατάξεων αυτόματου ελέγχου Δ. 

4.4. ΣΥΣΤΗΜΑ ΦΩΤΙΣΜΟΥ  

Η κατανάλωση από το σύστηµα φωτισµού δεν λαµβάνεται υπόψη σε κτήρια κατοικιών.  

Υπολογισμοί και αποτελέσματα – ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ ΚΑΤΑΤΑΞΗ ΚΤΙΡΙΟΥ 

Στον πίνακα 3.3.1.8. δίνονται τα απαιτούµενα φορτία για τη θέρµανση και την ψύξη των χώρων τόσο για το 

εξεταζόµενο κτήριο πολυκατοικίας, όσο και για το κτήριο αναφοράς. Συγκρίνοντας τα δεδοµένα, παρατηρεί κανείς ότι : 

Με την χρήση του λογισµικού ΤΕΕ-ΚΕΝΑΚ έκδοση 1.28.1.70. έγιναν οι υπολογισµοί για την ενεργειακή απόδοση του 

κτηρίου της πολυκατοικίας, χρησιµοποιώντας τα δεδοµένα που αναφέρθηκαν στην προηγούµενη παράγραφο.  

Οι απαιτήσεις για θέρµανση είναι περίπου 52% 

περισσότερες από αυτές του κτηρίου αναφοράς 

και οφείλονται κυρίως στην ανεπαρκή 

θερµοµόνωση του κτηρίου σε σχέση µε αυτήν 

του κτηρίου αναφοράς.  

 

Οι απαιτήσεις για ψύξη των χώρων του 

εξεταζόμενου κτηρίου είναι περίπου 12% 

λιγότερες από αυτές του κτηρίου αναφοράς και 

οφείλονται στη καλύτερη σκίαση του 

εξεταζόμενου κτηρίου.  
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Υπολογισμοί και αποτελέσματα – ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ ΚΑΤΑΤΑΞΗ ΚΤΙΡΙΟΥ 

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις τελικής ενέργειας ανά χρήση 

(θέρμανση, ψύξη, l.N.X.), δίνονται στον πίνακα 3.3.1.9.  

Στην τελική κατανάλωση ενέργειας για θέρμανση και 

ψύξη, περιλαμβάνεται και η ηλεκτρική κατανάλωση από 

τα βοηθητικά συστήματα της κάθε εγκατάστασης.  

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις καυσίμων που καταναλώνει το κτήριο, 

δίνονται στον πίνακα 3.3.1.10.  και στην περίπτωση του 

εξεταζόμενου κτηρίου είναι ο ηλεκτρισμός και το πετρέλαιο.  

Οι καταναλώσεις πρωτογενούς ενέργειας ανά τελική χρήση του 

κτηρίου πολυκατοικίας δίνονται στον πίνακα 3.3.1.11. 

 Η κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας για θέρμανση των χώρων του 

κτηρίου είναι υπερδιπλάσια από αυτήν του κτηρίου αναφοράς και 

εκτός από το γεγονός ότι έχει μεγαλύτερη απαίτηση θερμικής 

ενέργειας οφείλεται και στο χαμηλό βαθμό θερμικής απόδοσης του 

συστήματος θέρμανσης.  

Όσον αφορά στην κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας για ψύξη του 

κτηρίου, αυτή είναι σχεδόν διπλάσια σε σχέση µε του κτηρίου 

αναφοράς και αυτό οφείλεται κυρίως στην πολύ χαµηλή  

απόδοση της τοπικής αντλίας θερµότητας. Η µεγάλη διαφορά της 

κατανάλωσης πρωτογενούς ενέργειας για το Ζ.Ν.Χ. του κτηρίου σε 

σχέση µε του κτηρίου αναφοράς, οφείλεται στο γεγονός ότι το  

εξεταζόµενο κτήριο δεν διαθέτει ηλιακούς συλλέκτες.  

Η κατανάλωσης ηλεκτρικής ενέργειας για το Ζ.Ν.Χ. επιβαρύνει 

σηµαντικό το κτήριο όσον αφορό στην τελική ενεργειακή του 

κατάταξη.  
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Υπολογισμοί και αποτελέσματα – ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ ΚΑΤΑΤΑΞΗ ΚΤΙΡΙΟΥ 

Σύµφωνα µε τα αποτελέσµατα των υπολογισµών για την ανηγµένη κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας (από τον 

πίνακα 3.3.1.11.), το κτήριο ανήκει στην κατηγορία Ζ (σχήµα 3.3.1.6.).  

Αυτό οφείλεται στο γεγονός ότι το κτήριο δεν πληροί τις ελάχιστες απαιτήσεις του Κ.Εν.Α.Κ., και κατά  

συνέπεια το κτηριακό του κέλυφος και οι Η/Μ εγκαταστάσεις µπορούν να βελτιωθούν συγκρινόµενες  

µε του κτηρίου αναφοράς.  
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3.3.1.3. Συστάσεις βελτίωσης ενεργειακής απόδοσης. Οικονοµική αξιολόγηση  

 

Λαµβάνοντας υπόψη τα αποτελέσµατα των υπολογισµών, οι επεµβάσεις που θα πρέπει να γίνουν για την ενεργειακή 

αναβάθµιση του κτηρίου είναι οι ακόλουθες, (σε σχέση πάντα µε τη βαρύτητα της κάθε χρήσης στην τελική κατανάλωση ενέργειας ) 

 

• Αντικατάσταση των ηλεκτρικών θερµαντήρων µε άλλο σύστηµα παραγωγής Ζ.Ν.Χ. (αερίου, πετρελαίου κ.ά.) ή 

εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών.  

 

• Αντικατάσταση της µονάδας λέβητα - καυστήρα µε άλλον χαµηλότερης θερµικής ισχύος ή πολυβάθµια µονάδα. 

 

• Περαιτέρω µόνωση του κελύφους σύµφωνα µε τις προδιαγραφές του K.Ev.A.K. και αντικατάσταση των 

κουφωµάτων µε άλλα ενεργειακά αποδοτικότερα.  

 

Στο πίνακα 3.3.1.13. δίνονται συγκριτικά αποτελέσµατα από την εφαρµογή των σεναρίων εξοικονόµησης ενέργειας 

όπως προέκυψαν από τους υπολογισµούς, προκειµένου να είναι οικονοµικά βιώσιµα. Αυτά είναι:  

 

Σενάριο 1ο: Εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών για την κάλυψη των αναγκών Ζ.Ν.Χ. συνολικής επιφάνειας 30 m2, µε 

κλίση 40˚ και νότιο προσανατολισµό και συντελεστή ηλιακής αξιοποίησης 0,3.  

 

Σενάριο 2ο: Αντικατάσταση λέβητα - καυστήρα µε καύσιµο φυσικού αερίου, πολυβάθµιο µε θερµικό βαθµό απόδοσης 

(0,93) και µε ταυτόχρονη κάλυψη της παραγωγής Ζ.Ν.Χ. µέσω κεντρικού δικτύου διανοµής (µε επαρκή 

θερµοµόνωση). Επίπλέον η επέμβαση του 1ου σεναριου δηλ. η εγκατάσταση ηλιακού συλλέκτη για την 

κάλυψη Ζ.ΝΧ, σύµφωνα µε τα ως άνω τεχνικά χαρακτηριστικά.  

 

Σενάριο 3ο: Τοποθέτηση επιπλέον θερµοµόνωσης στο κτηριακό κέλυφος σύµφωνα µε τον κ.Εν.Α.κ.  

  Επιπλέον, όλες οι επεµβάσεις του 2ου σεναρίου, δηλαδή αντικατάσταση λέβητα- καυστήρα µε καύσιµο 

φυσικού αερίου πολυβάθµιο µε ταυτόχρονη κάλυψη του Ζ.Ν.χ. και εγκατάσταση ηλιακού συλλέκτη για 

την κάλυψη Ζ.Ν.Χ.  
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4.5. ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΤΩΝ Η/Μ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ ΓΙΑ ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΤΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ ΤΟΥ ΚΤΗΡΙΟΥ  

Προκειµένου να δούµε την απόκριση της ενεργειακής συµπεριφοράς του κτηρίου µέσα από βελτιώσεις των Η/Μ συστηµάτων, 

δοκιµάζουµε 2 εναλλακτικά σενάρια, βασισµένα σε εφικτές τροποποιήσεις.  

Σενάριο 2 (Κτίριο 2 στο λογισµικό)  

Θεωρούµε πως εγκαθιστούµε 20m² συλλέκτες στο δώµα, δηλαδή 2m² ανά κατοικία.  

Το δώµα έχει αρκετό διαθέσιµο χώρο (155m²) για την τοποθέτηση συλλεκτών µε τρόπο ώστε να µη σκιάζει ο ένας τον άλλον (µπορούν 

να τοποθετηθούν σε αποστάσεις τριπλάσιες της κάτοψής τους, δεσµεύοντας στο δώµα χώρο -80m²).  

Στο λογισµικό δίνουµε τα στοιχεία:  

Κτήριο 2 > Ζώνη 1 > Ηλιακός Συλλέκτης 0 > Ηλιακός Συλλέκτης:  

Απλός - Επίπεδος> 20m² >  Συν.α (ηλιακή αξιοποίηση για ΖΝΧ) = 0,30 > γ (προσανατολισµός) = 180˚ >  

β (κλίση) = 40,5˚ δηλαδή  η γωνία που για το γεωγραφικό πλάτος της Θεσσαλονίκης έχει την βέλτιστη ετήσια απόδοση>  

F (συντ.σκίασης) =1:  

Σενάριο 1 (Κτίριο 1 στο λογισµικό)  

Θεωρούµε πως βελτιώνουµε τη θερµική απόδοση του λέβητα στο 92%, µε καλύτερη ρύθµιση και καθαρισµό του καυστήρα και µε 

βελτίωση-καθαρισµό της καπνοδόχου.  Έτσι ο βαθµός απόδοσης της µονάδας παραγωγής θέρµανσης, από 66% γίνεται:  

nge=ngm Χ ng1 Χ ng2 = 0,92 Χ 0,75 Χ 1= 0,69 (69,0%) και  

Αντίστοιχα η θερµική ισχύς του δικτύου διανοµής παραµένει η ίδια για κάθε κλάδο και περίπου ίση µε 7 kW. Επίσης µονώνουµε το δίκτυο 

διανοµής (κεντρικές στήλες) σύµφωνα µε την ΤΟΤΕΕ (κτήριο αναφοράς) και ρίχνουµε τις απώλειες δικτύου από 11 % σε 5,5%, άρα  

βαθµός απόδοσης δικτύοu=94,5%.  

Επίσης, αντικαθιστούµε τις κλιµατιστικές συσκευές των διαµερισµάτων, µε νέες βαθµού απόδοσης EER=3,0 δηλαδή όσο και του κτηρίου 

αναφοράς.  

Ο συντελεστής Συν.β δεν συµπληρώνεται γιατί αφορά 

ηλιακή αξιοποίηση για θέρµανση.  

 

Ο Συν.α λαµβάνεται µε γραµµική παρεµβολή από τον 

πίνακα 5.8 της ΤΟΤΕΕ 20701-1 :  
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Από τα αποτελέσµατα των υπολογισµών φαίνεται ότι όλες οι επεµβάσεις εξοικονόµησης ενέργειας είναι 

αποτελεσµατικές, οικονοµικά βιώσιµες και επιφέρουν σηµαντικές βελτιώσεις στην ενεργειακή απόδοση του κτηρίου.  

 

Με την εφαρµογή του πρώτου σεναρίου, δηλαδή εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών, η ενεργειακή κατάταξη του 

κτηρίου βελτιώνεται και ανέρχεται στην ενεργειακή κατηγορία Ε µε κόστος επένδυσης 6.000 ευρώ (200 ευρώ/m² 

ηλιακού συλλέκτη) και περίοδο αποπληρωµής 6,3 έτη.  

 

Με την εφαρµογή του δεύτερου σεναρίου, ενώ το αρχικό κόστος ανεβαίνει στα 21.000 ευρώ (200 ευρώ/m² ηλιακού 

συλλέκτη και 15.000 ευρώ για λέβητα φυσικού αερίου και σωλήνες Ζ.Ν.Χ.), η περίοδος αποπληρωµής µειώνεται στα 

5,5 έτη, καθώς η εξοικονόµηση πρωτογενούς ενέργειας ανέρχεται σε 43,8%.  

 

Τέλος, µε την εφαρµογή του τρίτου σεναρίου, παρόλο που το αρχικό κόστος είναι πολύ υψηλό (65.410 ευρώ), η 

εξοικονόµηση πρωτογενούς ενέργειας αυξάνεται λίγο σε σχέση µε του δεύτερου σεναρίου σε 47,8% αλλά και πάλι 

επιτυγχάνεται απόσβεση περίπου σε 15 έτη.  



 
 

 

ΤΕΧΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΕΛΛΑΔΟΣ  

ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ  

ΑΛΛΑΓΗΣ - Υ.Π.Ε.Κ.Α.  
ΕΙΔΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗΣ ΠΕΡΙΒΑΜΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  

ΕΙΔΙΚΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΕΠΙΘΕΩΡΗΤΩΝ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  
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3.3.2. Ενεργειακή επιθεώρηση σε διαµέρισµα της πολυκατοικίας  

Αυτό το παράδειγµα, αφορά στην ενεργειακή επιθεώρηση τµήµατος κτηρίου της ως άνω 

πολυκατοικίας και συγκεκριµένα του διαµερίσµατος του 2ου ορόφου, το οποίο βρίσκεται στο 

δυτικό τµήµα του κτηρίου (σχήµα 3.3.1.1.).  

Στην περιγραφή του διαµερίσµατος στις επόµενες ενότητες δίνονται συνοπτικά όλα τα 

δεδοµένα που απαιτούνται για τους υπολογισµούς.  

 

3.3.2.1. Περιγραφή κτηρίου και δεδοµένα υπολογισµών.  

Το διαµέρισµα έχει δύο όψεις ελεύθερες, βόρεια και νότια, ενώ η δυτική του όψη είναι 

ελεύθερη κατά ένα µικρό τµήµα της, καθώς το µεγαλύτερο τµήµα της εφάπτεται µε παρά-

πλευρο κτήριο.  

Η ανατολική πλευρά του διαµερίσµατος βρίσκεται στο µεγαλύτερο µέρος της σε επαφή µε το 

ανατολικό διαµέρισµα του ίδιου ορόφου, το φωταγωγό, καθώς και µε το µη θερµαινόµενο 

χώρο του κλιµακοστασίου (σχήµα 3.3.1.1.).  

 

3.3.2.1.1. Γενικά δεδοµένα διαµερίσµατος - Συνθήκες λειτουργίας  

Όλοι οι χώροι του διαµερίσµατος θεωρούνται θερµαινόµενοι και για τους υπολογισµούς 

καθορίζεται ως µία ενιαία θερµική ζώνη. Το κλιµακοστάσιο είναι ο µόνος µη θερµαινόµενος 

χώρος που εφάπτεται µε το διαµέρισµα. Κατά απλοποιητική παραδοχή το κλιµακοστάσιο 

µπορεί να θεωρηθεί εξωτερικός χώρος και να µη οριστεί ως θερµαινόµενος χώρος, αλλά η 

διαχωριστική επιφάνειά του προς το διαµέρισµα να θεωρηθεί ως εξωτερικό δοµικό στοιχείο 

του διαµερίσµατος προς τον εξωτερικό αέρα, µε συντελεστή θερµοπερατότητας µειωµένο κατά 

το ήµισυ και µηδενικούς συντελεστές σκίασης. Τα γενικά γεωµετρικά δεδοµένα του 

διαµερίσµατος είναι:   

Στον παράπλευρο πίνακα 2 δίνονται τα δεδοµένα της πολυκατοικίας για το προφίλ 

ειτουργίας, τις επιθυµητές εσωτερικές συνθήκες λειτουργίας (θερµοκρασία, σχετική 

υγρασία, αερισµό, φωτισµό κ.ά.) και τα εσωτερικά θερµικά φορτία από τους χρήστες και τις 

συσκευές, σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της Τ.ΟΤ.Ε-Ε. 20701-1, τα οποία είναι ακριβώξ τα 

ίδια και για το διαµέρισµα, εκτός από την κατανάλωση Ζ.ΝΧ που είναι 73,3 (m3/έτος).  

Η συνολική θερµαινόµενη επιφάνεια δαπέδου του διαµερίσµατος είναι 80,5m2  
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3.3.2.1.2. Δεδοµένα κτηριακού κελύφους διαµερίσµατος· Γεωµετρία  

Όλα τα δοµικά στοιχεία του διαµερίσµατος που έρχονται σε επαφή µε τον εξωτερικό αέρα, καθώς και τα δοµικά στοιχεία που έρχονται σε 

εηαφή µε το κλιµακοστάσιο διαθέτουν θερµοµόνωση.  

Στον πίνακα 3.3.1.3. δίνονται αναλυτικές περιγραφές για την κατασκευή των αδιαφανών δοµικών στοιχείων του διαµερίσµατος (φέροντος 

oργανισμoύ, τοιχοποιιών, δώµατος και δαπέδου), καθώς και τα θερµοφυσικά τους χαρακτηριστικά.  

Για τα δοµικά στοιχεία για τα οποία δεν υπήρχαν στοιχεία οι συντελεστές θερµοπερατότητας ελήφθησαν από τους πίνακες 3.4α. και 3.4β. 

της Τ.ΟΤ.Ε.Ε. 20701-1.  

Οι θερµογέφυρες του διαµερίσµατος, σύµφωνα µε την Τ.ΟΤΕ.Ε. 20701-1 (πίνακα 3.6.), θα ληφθούν υπόψη ως προσαύξηση κατά 0,10 

W/(m2·K) του συντελεστή θερµοπερατότητα των επί µέρους αδιαφανών δοµικών στοιχείων.  

Τα κουφώµατα (αδιαφανείς επιφάνειες) που διαθέτει το κτήριο είναι τρεις βασικοί τύποι, όπως περιγράφονται στον πίνακα 3.3.1.4.  

Το συνολικό εµβαδό για τα παράθυρα είναι 0,78 m2 και για τις µπαλκονόπορτες 12,3 m2 Η διείσδυση του αέρα από χαραµάδες λαµβάνεται 

από την Τ.ΟΤ.Ε.Ε. 20701-1 (πίνακα 3.26.) και είναι ίση µε 5,3 m3I(m2'h) για τις ανοιγόµενες µπαλκονόπορτες και 6,8 m3I(m2'h) για τα 

ανοιγόµενα παράθυρα.  

Συνολικά προκύπτει ότι η διείσδυση του αέρα από τις χαραµάδες ισούται µε:  

Λαµβάνοντας υπόψη τις επί µέρους επιφάνειες των αδιαφανών 

δοµικών στοιχείων για κάθε όψη του διαµερίσµατος και το ποσοστό 

του κάθε στοιχείου στην όψη, υπολογίστηκαν οι αντίστοιχες 

ισοδύναµες επιφάνειες αδιαφανών στοιχείων και η µέση σταθµισµένη 

θερµοπερατότητα τους ανά όψη. 

 

Επίσης υπολογίστηκαν οι αντίστοιχες ισοδύναµες επιφάνειες 

αδιαφανών δοµικωv στοιχείων (τοιχοποιιών, σκυροδέµατος και 

πορτών) και η µέση σταθµισµένη θερµοπερατότητα τους για την 

επιφάνεια του διαµερίσµατος σε επαφή µε το κλιµακοστάσιο που 

λαµβάνεται πλέον ως εξωτερικό περιβάλλον. 

.  

Στον πίνακα 3.3.2.1. δίνονται όλα τα δεδοµένα των υπολογισµών για 

τις ισοδύναµες επιφάνειες του διαµερίσµατος, καθώς επίσης και 

δεδοµένα για τον προσανατολισµό των επιφανειών (γ), την κλίση (β), 

την ανακλαστικότητα στην ηλιακή ακτινοβολία (α) και την εκποµπή 

στη θερµική ακτινοβολία (ε). Λόγω της θερµοµόνωσης των δοµικών 

αδιαφανών στοιχείων λαµβάνεται ένας µέσος συντελεστής σκίασης 

ίσος µε 0,9 για όλες τις περιόδους.  
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Αντίστοιχα, για όλα τα δοµικά διαφανή στοιχεία (κουφώµατα) του διαµερίσµατος εκτιµήθηκαν οι συντελεστές 

θερµοπερατότητας, οι συντελεστές διαπερατότητας και οι συντελεστές σκίασης.  

Στον πίνακα 3.3.2.2. δίνονται όλα τα απαιτούµενα δεδοµένα για τους υπολογισµούς που σχετίζονται µε τα κουφώµατα του 

διαµερίσµατος, ανά προσανατoλισµό, συµπεριλαµβανοµένων και των συντελεστών σκίασης. Ιδιαίτερα για τον υπολογισµό των 

συντελεστών σκίασης υπολογίστηκαν οι γωνίες θέασης από τα παράπλευρα κτήρια, τους προβόλους και πλευρικά σκίαστρα. 

3.3.2.1.3. Δεδοµένα ηλεκτρορηχανολογικών εγκαταστάσεων.  

 

Σύστηµα θέρµανσης. Οι ενεργειακές απαιτήσεις για τη θέρµανση χώρων του διαµερίσµατος, καλύπτονται από την ίδια κεντρική 

εγκατάσταση θέρµανσης του κτηρίου. Τα τεχνικά χαρακτηριστικά του συστήµατος θέρµανσης που εκτιµήθηκαν για την πολυκατοικία 

(στον πίνακα 3.3.1.6.) ηαραµένουν τα ίδια (θερµική αηόδοοη λέβητα, δικτύου διανοµής και τερµατικών µονάδων) και για την περίπτωση 

υπολογισµών του διαµερίσµατος, µε µοναδική εξαίρεση την ηλεκτρική ισχύ των βοηθητικών  

συστηµάτων, η οποία επιµερίζεται µε βάσει τα χιλιοστά θέρµανσης (80,5/988 = 0,081) και είναι ίση µε 0,042 kW.  

 

Σύστηµα ψύξης. Στο διαµέρισµα υπάρχουν δύο τοπικές αντλίες θερµότητας µε ψυκτική ισχύ 12.000 btu/h έκαστη (3,52 kW), οι οποίες 

καλύπτουν περίπου το 50% των συνολικών ψυκτικών φορτίων της θερµικής ζώνης (δηλαδή του διαµερίσµατος στο σύνολό του). Το 

σύνολο της εγκατεστηµένης ψυκτικής ισχύος είναι: 2 χ 3,52 = 7,04 kWth. Όλα τα άλλα τεχνικά χαρακτηριστικά του συστήµατος ψύξης 

του διαµερίσµατος είναι ίδια µε αυτά του κτηρίου (στον πίνακα 3.3.1.7.).  

 

Σύστηµα παραγωγή Ζ.Ν.Χ. Για την παραγωγή ζεστού νερού χρήσης, στο διαµέρισµα χρησιµοποιείται ένας τοπικός ηλεκτρικός 

θερµαντήρας, 80 l. Η θερµική ισχύς των θερµαντήρων είναι 4 kWel. Βάσει της παρ. 4.8.3. της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1 τα τεχνικά 

χαρακτηριστικά του συστήµατος παραγωγής Ζ.Ν.χ. που χρησιµοποιούνται στους υπολογίσιµους είναι τα εξής  

Η θερµική ισχύς του θερµαντήρα είναι 4 kW.  

Η θερµική απόδοση του θερµαντήρα είναι 100%.  

Το ποσοστό κάλυψης φορτίου για Ζ.Ν.Χ. είναι 100% για όλους του µήνες  

Ο βαθµός απόδοσης για µικρό τοπικό δίκτυο διανοµής είναι 100%.  

Οι απώλειες του δοχείου αποθήκευσης είναι µόνο πλευρικές και λαµβάνονται 2%, άρα ο θερµικός βαθµός απόδοσης (αποθήκευσης) 

είναι 0,98. Το διαµέρισµα δεν διαθέτει ηλιακούς συλλέκτες.  
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Διατάξεις αυτόµατου ελέγχου. Το διαµέρισµα δεν διαθέτει αυτονοµία θέρµανσης (δισωλήνιο σύστηµα) και θερµοστάτη χώρου, 

καθώς η πολυκατοικία δεν διαθέτει διατάξεις αντιστάθµισης µερικών φορτίων. Λόγω µη ύπαρξης των βασικών διατάξεων αυτόµατου 

ελέγχου στο σύστηµα θέρµανσης, κατατάσσεται στην κατηγορία διατάξεων αυτόµατου ελέγχου Δ και κατά συνέπεια (σύµφωνα µε την  

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010) όλο το διαµέρισµα θα ανήκει στην κατηγορία Δ.  

3.3.2.2. Υπολογισµοί και αποτελέσµατα.  -  Ενεργειακή κατάταξη διαµερίσµατος  

 

Με τη χρήση του λογισµικού έγιναν και οι υπολογισµοί για την ενεργειακή απόδοση του διαµερίσµατος, χρησιµοποιώντας τα δεδοµένα 

που αναφέρθηκαν στις προηγούµενες παραγράφους  

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις τελικής ενέργειας ανά χρήση 

(θέρµανση, ψύξη, Ζ.Ν.Χ) δίνονται στον πίνακα 3.3.2.4.  

Στην τελική κατανάλωση ενέργειας για θέρµανση και ψύξη, 

ηεριλαµβάνετα: και η ηλεκτρική κατανάλωση από τα 

βοηθητικά συστήµατα της κάθε εγκατάστασης.  

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις 

καυσίµων που καταναλώνει το 

διαµέρισµα δίνονται στον 

πίνακα 3.3.2.5., και στην 

περίπτωση του εξεταζόµενου 

διαµερίσµατος είναι ο 

ηλεκτρισµός και το πετρέλαιο.  

Στον πίνακα 3.3.2.3. δίνονται τα απαιτούµενα φορτία για 

τη θέρµανση και την ψύξη των χώρων, τόσο για το 

εξεταζόµενο τµήµα κτηρίου (διαµέρισµα), όσο και για το 

κτήριο αναφοράς Συγκρίνοντας τα δεδοµένα, παρατηρεί 

κανείς ότι οι απαιτήσεις για θέρµανση του διαµερίσµατος 

είναι περίπου 45% περισσότερες από αυτές του κτηρίου 

αναφοράς και οφείλονται κυρίως στην ανεπαρκή 

θερµοµόνωση του διαµερίσµατος σε σχέση µε αυτήν του 

κτηρίου αναφοράς. Αντίστοιχα, οι απαιτήσεις για ψύξη 

των χώρων του διαµερίσµατος είναι περίπου 20% 

λιγότερες από αυτές του κτηρίου αναφοράς και οφείλονται 

στη καλύτερη σκίαση του εξεταζόµενου διαµερίσµατος. 
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Οι καταναλώσεις πρωτογενούς ενέργειας ανά τελική χρήση 

του διαµερίσµατος, δίνονται στον πίνακα 3.3.2.6.  

 

Η κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας για θέρµανση των 

χώρων του διαµερίσµατος είναι υπερδιπλάσια από αυτήν 

του κτηρίου αναφοράς και εκτός από το γεγονός ότι έχει 

µεγαλύτερη απαίτηση θερµικής ενέργειας οφείλεται και στο 

χ'αµηλότερο βαθµό θερµικής απόδοσης του συστήµατος 

θέρµανσης της πολυκατοικίας που καλύπτει και το 

εξεταζόµενο διαµέρισµα.  

 

Όσον αφορά στην κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας για 

ψύξη του διαµερίσµατος, αυτή είναι κατά 74% µεγαλύτερη 

του κτηρίου αναφοράς, παρ' όλο που τα ψυκτικά φορτία 

είναι χαµηλότερα και αυτό οφείλεται κυρίως στην πολύ 

χαµηλή απόδοση της τοπικής αντλίας θερµότητας.  

 

Η διαφορά της κατανάλωσης πρωτογενούς ενέργειας για το 

Ζ.Ν.Χ., οφείλεται στη µη ύπαρξη ηλιακών συλλεκτών.  

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις πρωτογενούς ενέργειας και 

οι εκλύσεις αερίων ρύπων CO2 ανά καύσιµο δίνονται στον 

πίνακα 3.3.2.7.,  

Στο εξεταζόµενο διαµέρισµα είναι ο ηλεκτρισµός και το  

πετρέλαιο.  
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3.3.2.3. Συστάσεις βελτίωσης ενεργειακής απόδοσης 

διαµερίσµατος  

Λαµβάνοντας υπόψη τα αποτελέσµατα των υπολογισµών, 

οι επεµβάσεις που µπορούν να γίνουν για την ενεργειακή 

αναβάθµιση του διαµερίσµατος είναι σχεδόν οι ίδιες µε 

αυτές του κτηρίου πολυκατοικίας του προηγούµενου 

παραδείγµατος. Ειδικότερα:  

Αντικατάσταση του ηλεκτρικού θερµαντήρα µε τοπικό 

λέβητα φυσικού αερίου για την παραγωγή Ζ.Ν.Χ. ή 

εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών.  

Αντικατάσταση της µονάδας λέβητα - καυστήρα µε άλλον 

χαµηλότερης θερµικής ισχύος ή πολυβάθµια µονάδα. 

Αυτή η εγκατάσταση θα πρέπει να γίνει σε επίπεδο 

πολυκατοικίας επειδή το κόστος είναι πολύ µεγάλο για να 

επιβαρύνει µόνο το διαµέρισµα.  

Περαιτέρω µόνωση του κελύφους του διαµερίσµατος 

σύµφωνα µε τις προδιαγραφές του Κ.Εν.Α.κ. και 

αντικατάσταση των κουφωµάτων µε άλλα ενεργειακά 

αποδοτικότερα. 

Εκτός από την αντικατάσταση του κεντρικού λέβητα 

θέρµανσης, οι υπόλοιπες επεµβάσεις µπορούν να γίνουν 

σε επίπεδο διαµερίσµατος, οπότε µπορούν να προταθούν 

από τον επιθεωρητή.  

Σύµφωνα µε τα αποτελέσµατα των υπολογισµών για την 

αvηγµένη κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας (από τον 

πίνακα 3.3.2.6.), το διαµέρισµα ανήκει στην κατηγορία Ζ 

(σχήµα 3.3.2.1.). Είναι δηλαδή στην ίδια κατηγορία 

ενεργειακής απόδοσης µε της πολυκατοικίας.  
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